ESTATUTOS DE LA COMUNIDAD DE
PROPIETARIOS

“RESIDENCIAL LOS EUCALIPTOS”

SITA EN BENAHAVIS, MALAGA.



CAPITULO I
Disposiciones Generales

ﬁ:lccour:ﬁullidad de Propietarios “RESIDENCIAL LOS EUCALIPTOS” sita al sur de
la Urbanizacion Los Arqueros, en el sector denominado segun el Plan Parcial “Los
Aguilares” esta formada por el conjunto de apartamentos, y demds elementos objeto
de propiedad privada y otros elementos o instalaciones, objeto de propiedad y uso
comun, asi como otras objeto de propiedad comin pero de uso privativo que estan
situados dentro de la finca “RESIDENCIAL LOS EUCALIPTOS”, parte del
Complejo Turistico Los Arqueros en el término Municipal de Benahavis (Malaga).
El solar ocupado por “Residencial Los Eucaliptos” tiene una extension de 18.660

metros cuadrados con los siguientes lindes:

Norte: Con el Vial Interno de la Urbanizacidn que la separa de la parcela

denominada ZRN2 y la zona denominada ES-Equipamiento Social.

Sur: Con la zona denominada EDP-Equipamiento Deportivo Privado y la zona

denominada ZV2- Zona Verde Privada.

Este: Con la zona denominada ZV2-Zona Verde Privada.

Oeste: Con la zona denominada EDP-Equipamiento Deportivo Privado.

Articulo 2

La propiedad de los apartamentos y elementos privativos comunes o de propiedad
comun y uso privativo, que integran la Comunidad “Residencial Los Eucaliptos” se
regird por las normas generales del Cddigo Civil y la vigente Ley de Propiedad
Horizontal de 21 de julio de 1960, modificada por la Ley 8/1999 de 6 de abril de



1999, por las especiales que sean de aplicacion a dicha clase de Complejos y por los

presentes Estatutos particulares cuya aplicacién prevalecera siempre que ninguna

norma imperativa lo impida, para todos los casos de duda o divergencia.

Articulo 3

1.

3.

Los propietarios de cada una de las fincas que integran la Comunidad
“Residencial Los Eucaliptos” (en adelante la “COMUNIDAD?”) se obligan a
cumplir las condiciones que se contienen en los presentes Estatutos, las
cuales son aceptados expresamente en el momento de la adquisicion de las

fincas, como limitaciones voluntarias de su derecho de propiedad

En consecuencia, las presentes normas estatutarias vincularan a todos los
propietarios de las fincas, asi como a las personas que con ellos convivan o
de los mismos dependan, asi como a sus sucesores a titulo universal o
particular, intervivos o mortis-causa, con los cuales responderan
solidariamente del cumplimiento de las mismas, y en general para cualquier

ocupante de las propiedades que integren dicha Comunidad.

Cuando sobre alguna de las fincas que componen la Comunidad resultare
compartido el derecho de propiedad o de cualquier otro tipo por varios
propietarios en régimen de comunidad, proindivision o de propiedad
horizontal, el caricter de miembro de la Comunidad ‘“Residencial Los
Eucaliptos” lo ostentara precisamente la Comunidad de Propietarios de dicha
finca, correspondiendo la representacion de la Comunidad a una sola
persona, que debera ser el representante legal de la misma si lo tuviere, o
una persona fisica que a dicho efecto deberan designar los demas

copropietarios.



4, Cuando sobre alguna de las fincas que forman la Comunidad resultare
desdoblado el derecho de propiedad, en virtud de un derecho de usufructo,
habitacion o similar el caracter de miembro de la Comunidad de Propietarios

“Residencial Los Eucaliptos” recaera en el nudo propietario.

5. En los supuestos de los apartados 3 y 4 que preceden responderan
solidariamente ante la Comunidad todos los copropietarios o titulares de
algun derecho sobre las fincas.

Articulo 4
La Comunidad de Propietarios se constituye al objeto de cumplir, entre otros los

siguientes fines:

Atender y conservar los elementos de propiedad comin y los de uso comdn,
asi como todos los servicios comunes de la Comunidad, sufragando sus

gastos y creando, en su caso, nuevos servicios con dicho caracter.

Cuidar del exacto cumplimiento de las normas y ordenanzas aplicables

dentro de la Comunidad.

Armonizar y dirimir, en su caso las diferencias que pudieran surgir entre los

distintos propietarios en orden a la interpretacion de estos Estatutos.

Integrar a los propietarios para resolver sus problemas comunes
representandoles ante el Estado, Region, Provincia, Municipio y demas
Entidades y Autoridades, Comunidades Auténomas, Corporaciones y

personas fisicas o juridicas de toda indole.



CAPITULO I

REGIMEN DE LOS ELEMENTOS COMUNES O DE USO COMUN

Articulo 5
La Comunidad cuenta con bienes, elementos y/o instalaciones, que son
objeto de propiedad y uso privativo de alguno o algunos de los propietarios,
otros que pueden ser objeto de propiedad comdn y uso privativo y otros que

pueden ser de propiedad comun y uso coman.

ELEMENTOS COMUNES

Se consideran elementos o instalaciones comunes de la Comunidad, ademas
de los que se describen el articulo 396 del Codigo Civil segun redaccion de
la Ley 8/1999, aquello que sin ser de la propiedad exclusiva o privativa de
ningln copropietario pertenecen mancomunadamente a todos ellos en

proporcion a sus cuotas respectivas.

El derecho de copropiedad de los elementos comunes de la Comunidad es
inseparable del derecho de propiedad que a cada copropietario corresponde
sobre la finca o fincas de su exclusiva pertenencia, de forma que no podra
enajenarse, arrendarse, gravarse, ni ejecutar acto alguno de dominio sobre
los elementos comunes, que no vaya ligado y vinculado al derecho sobre

cada finca.



Enunciativamente y sin perjuicio de los derechos o servidumbres

constituidos a favor de terceros seran elementos comunes de la Comunidad:

1) Las calles y redes viarias y peatonales de acceso a las distintas fincas de

que se compone el conjunto “Residencial Los Eucaliptos” ubicadas dentro

de los lindes del solar de 18.660 m2.

2) Los elementos, conducciones e instalaciones de riego, y de alumbrado
publico y energia eléctrica dentro de los lindes del solar de 18.660 m2 para

uso y disfrute comun.

3) La red general de desagues, tanto fluviales como fecales, y sus
instalaciones hasta la conexion con los sanitarios de cada bloque. Y las
tuberias y otras instalaciones que comprendan el sistema de suministro de

agua hasta el enganche con el contador.

4) El subsuelo sobre el que se asienta el Residencial Los Eucaliptos, sin
perjuicio de las servidumbres legales o de otra naturaleza que tenga que

soportar.

5) Todos los espacios libres y ajardinados comprendidos entre las
edificaciones de los blogues, la piscina construida y las proyectadas, asi
como su maquinaria, solarium y bafios, los cuartos de contadores, escaleras,
terrazas accesos a los vestibulo, pasos peatonales, de circulacion rodada,
zonas de circulacién y maniobra de los garajes y espacios o0 pasos de
distribucién de los mismos, rampas de entrada al parking, salas de maquinas
de los ascensores, sala de maquinas y aljibe con su calderin de presién y
bombas de elevacion, sala destinada a basureros, sala destinada a cuarto de

telecomunicaciones, las canalizaciones generales, fuentes, instalaciones de



riego, las acometidas de servicios y antenas de T.V y F.M interiores al solar
de 18.660 m2.

6) Los cimientos, paredes maestras y medianeras, fachada, vestibulos,
cuadros de contadores, ascensores, escaleras desde el s6tano hasta la dltima
planta y todo cuanto en la finca sirva para uso de propiedad comun.

Cualesquiera otros similares que pudieran establecerse por la Comunidad

con este caracter.

En estos elementos comunes participaran los duefios de las fincas que
componen la Comunidad, cualquiera que sea la forma y valor que los
mismos pudieran tener en el futuro en la proporcioén o cuota de propiedad
que se les asigne a cada finca en estos Estatutos (0 en la escritura de

Division de Propiedad Horizontal).

ELEMENTOS COMUNES DE USO PRIVATIVO

A los propietarios de los apartamentos/fincas de Planta Baja, les
correspondera el uso y disfrute privativo de la zona ajardinada, (propiedad
comun) cuando exista, ubicada delante de su respectiva finca, entre los
linderos derecho e izquierdo y con un fondo de 3m, siempre y cuando no

alteren su estado exterior o perjudiquen los derechos de otros propietarios.

Los propietarios de dichas fincas reconocen un derecho de paso a favor de la

Comunidad para el adecuado mantenimiento de los jardines existentes.

A los propietarios de los apartamentos/fincas de la Ultima Planta, les
correspondera el uso y disfrute privativo del solarium, (propiedad comun)

cuando exista, ubicada por encima de su respectiva finca, siempre y cuando



no alteren su estado exterior o perjudiquen los derechos de otros
propietarios.

Los propietarios de dichas fincas reconocen un derecho de paso a favor de la
Comunidad para el adecuado mantenimiento de las instalaciones comunes

existentes.

Seran elementos comunes de uso privativo de los bloques a los que
correspondan, las respectivas escaleras de acceso a las viviendas, rellanos,
espacios de ascensor y ascensores, y todos aquellos elementos que sean

susceptibles de individualizar como pertenecientes a un solo bloque.

Seran a cargo de los propietarios de las respectivas viviendas/bloques los
gastos de limpieza, conservacion reparacion y reposicion que se ocasionen
en dichos elementos comunes de uso privativo en proporcion a la cuota que

les corresponde segln su participacion en la Comunidad.

Articulo 6

Cada propietario podra efectuar obras privativas en el interior de su vivienda que
tenga por convenientes siempre que no afecte a elementos comunes y siempre que
cuente con los preceptivos permisos y licencias de la administracion pablica. En
este caso es necesaria la comunicacion previa al Presidente de la Comunidad de
Propietarios y su autorizacion por escrito con el fundamento que cuando se ejecuten
las obras, los demas propietarios, por razones de seguridad, conozcan qué obras se
van a realizar y si se han tomado las medidas adecuadas.

Si a consecuencia de la realizacion de obras privativas en la vivienda, con el motivo
que fuere, se ocasionaran desperfectos en otras viviendas o elementos comunes, el
propietario que las realiz6 vendra obligado a reparar el dafio causado. Igualmente
vendra obligado a reparar los dafios y perjuicios ocasionados por su descuido o por

culpa de las personas que ejecutaren el trabajo.



Cada propietario es igualmente responsable y vendra obligado a reparar los dafios
que pueden causar a otro copropietario o a los elementos comunes por averias, fugas
o0 desperfectos sufridos en sus instalaciones privativas, asi como a responder de los
dafios que culposa o dolosamente causaran las personas que con él conviven o

accedan al edificio por causa del mismo.

Articulo 7

La comunidad de propietarios del Residencial Los Eucaliptos al igual que todos los
copropietarios integrantes de la misma, conocen la existencia previa y proximidad
del campo de golf asi como los dafios y desperfectos que puedan ocasionarse tanto
en la vivienda como anexos 0 zonas comunes, por las actividades desempefiadas en
el mismo. Exonerando por tanto a Taylor Woodrow de Espafia de cualquier accion

que pueda derivar conductas que den lugar a responsabilidad.

A su vez La comunidad de propietarios del Residencial Los Eucaliptos al igual que
todos los copropietarios integrantes de la misma, conocen su pertenencia en la
futura Entidad Urbanistica de Conservacion, al ser esta pertenencia en proporcion a
la cuota que le sea asignada, de caracter automatica e inherente a la propiedad de

cualquier terreno dentro del Sector Los Aguilares.

Articulo 8
Los gastos de establecimiento, conservacion, entretenimiento, reparacion, mejora,
ampliacion, suministro, consumo Yy tributos de los elementos comunes y su
administracion, seran sufragados por los propietarios en proporcién a los
coeficientes o cuota de propiedad sefialados en estos Estatutos (o en la escritura de
Divisién de Propiedad Horizontal) con las salvedades establecidas en el articulo 5,

Gltimo péarrafo de los presentes Estatutos.



En este sentido, los propietarios de las viviendas, sitas en planta baja, contribuiran

a los gastos de las escaleras y de los ascensores, por ser estos elementos comunes.

Articulo 9
Con independencia de los enganches, acometida e instalacion de los
contadores necesarios para cada elemento comin y los internos privados de
cada finca, que cada propietario contratara, conservara y abonara a su cargo,
el suministro de energia eléctrica para las necesidades comunes de la
Comunidad se contratard& por la Comunidad con la Compafiia
Suministradora. Los suministros de agua potable y/o de riego se someteran a
las condiciones estipuladas en el contrato de suministro aprobado por el
Excelentisimo Ayuntamiento de Benahavis y la Entidad Taylor Woodrow de
Espafia, S.A, 0 quien de esta ultima traiga causa (en su dia la Entidad

Urbanistica de Conservacion).

Articulo 10
1. Los servicios comunes de la Comunidad se utilizaran segin su naturaleza y
se conservaran en perfecto estado y si fuera necesario se repararan en debida

forma.

2. Las obras ordinarias de reparacion se haran con el simple visto bueno del
Presidente de la Comunidad. Para realizar las extraordinarias y las de
mejora, asi como para la instalacion de nuevos servicios o elementos
comunes o de uso comun, serd necesario acuerdo de la Junta de

Copropietarios de la Comunidad.

Las reparaciones que hayan de efectuarse por negligencia o culpa de unos o

varios propietarios seran de cuenta de estos.
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Con el objeto de mantener el concepto residencial de la comunidad bien
como su imagen arquitecténica y paisajistica, los propietarios de las fincas
que la integran no podran sin el previo consentimiento de la Junta de

Propietarios:

3.1. Cambiar o alterar el color de las fachadas y/o elementos de
cerramientos exteriores.

3.2.  Vallar o alterar el paisajismo de los jardines comunes alun que sean
algunos de uso privativo.

3.3.  Cerrar, vallar o alterar las terrazas y/o rejas de ventanas.

3.4. Instalar toldos o cobertizos de terrazas, rejas de ventanas y/o antenas
de radio y parabolicas de T.V.

3.5.  Cerrar y/o vallar las plazas de garaje.

3.6. Dedicar la finca/vivienda a instalaciones de comercio, colegios,
guarderias, peluquerias, clinicas, laboratorios, residencias para la tercera
edad, instalacion de oficinas y/o al ejercicio de cualquier tipo de
actividad empresarial o profesional. No siendo posible desarrollar
ningun tipo de negocio y ejercer ningun tipo de profesion

3.7. No se necesitara el consentimiento de la Junta de Propietarios, para
el alquiler de las fincas que integran la comunidad, siempre, que este

tenga el caracter de turismo y/o residencial.

Las fincas que componen este residencial (viviendas y anejos) habran de

destinarse exclusivamente a uso residencial (vivienda).

Todos los copropietarios podran utilizar los elementos comunes o de uso
comun, de conformidad con la finalidad de dichos elementos, y deberan
atenerse a los principios de convivencia que deben regir la vida en comdn y
siempre que dicha utilizacion no sea abusiva o contradictoria con tales fines
y principios, no estando por la tanto autorizados, a depositar mercancias o

materiales de construccion en las calles, viales o zonas verdes, ni almacenar
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o0 guardar dentro de las fincas que les pertenezcan privativamente o las que
sean comunes de uso comun o privativo, materias inflamables, explosivas,
molestas 0 nocivas, ni a desarrollar actividades molestas o peligrosas, o que
pongan en peligro el buen nombre de las construcciones o de los propietarios
u ocupantes de la Comunidad, ni a aparcar automoviles o cualquier clase de
vehiculos, en las calles u elementos comunes y de uso comdn, a no ser de

forma meramente transitoria.

CAPITULO 11
REGIMEN ECONOMICO DE LA COMUNIDAD

Articulo 11
1. En la Caja de la Comunidad y a disposicion de la Administracion de la
Comunidad habra siempre un fondo para atender las necesidades ordinarias
de la Comunidad, entre las que se incluiran los gastos de conservacion,
impuestos o arbitrios cargados o librados sobre la totalidad de los inmuebles,
reparacion y reposicion de los elementos e instalaciones comunes y de uso
comun, como farolas de alumbrado publico, zonas verdes, jardines y riego
de las mismas; tuberias y conducciones de agua, energia eléctrica, cables de
television, teléfono, circuitos de radio, piscinas, limpieza de calles, seguros,

gastos de la Administracion y vigilancia, etc.

2. Dicho fondo se formara con las aportaciones de los copropietarios y se
constituird con una aportacién inicial de SEISCIENTOS EUROS, en
concepto de depdsito, cuyo importe podra aumentarse por acuerdo adoptado
por mayoria simple en Junta General y que no serd reintegrable a los
propietarios que venden su finca, los cuales podran obtener su reembolso de
los sucesivos compradores. En adicion a dicho depdsito los copropietarios
abonaran las cuotas ordinarias o extraordinarias, que de conformidad con los
presupuestos anuales, se aprueben en la Junta General, y tengan que

pagarse.
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3. En cualquier caso, y en cumplimiento de lo preceptuado en la Ley de
Propiedad Horizontal, el fondo de reserva para atender a las obras de
reparacion y conservacion de la finca estard constituido por una cantidad
minima equivalente al 2,5 % del presupuesto del primer ejercicio y alcanzara
en los siguientes ejercicios el 5%, debiendo mantenerse este fondo en esa
cuantia como obligatorio en todos los ejercicios, por lo que los gastos

efectuados del mismo serén repuestos mediante nuevas derramas

Articulo 12

Cada propietario esta obligado a pagar el importe de la parte que le corresponda en
los gastos e impuestos comunes, una vez fijada la cuota de participacion fijada en el
titulo constitutivo de la propiedad horizontal. Con arreglo a dicha cuota, se habra de
efectuar el reparto de los gastos comunes que se originen, sea cual fuere la causa de
ellos. Al pago de estos gastos producidos en el Gltimo afio y la parte vencida de la
anualidad corriente, estara afecto la finca cualquiera que sea su propietario, siendo

éste débito a favor de la comunidad preferente a cualquier otro.

Articulo 13
1. Dentro de los treinta dias siguientes a la notificacion pertinente cursada por
correo ordinario los propietarios ingresaran en la Caja de la Comunidad o en
la cuenta bancaria designada para tal fin la cuota ordinaria o extraordinaria,
que cada uno haya de satisfacer segun lo establecido en los presentes

Estatutos y o aprobado en la Junta General de Copropietarios.
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2. La demora en el cumplimiento de esta obligacion, producird, sin necesidad
de intimacion ni requerimiento alguno, en recargo de 10% anual sobre la
citada cuota a partir del Gltimo dia en que debi6 verificarse el pago, mas el
interés legal sefialado por el Banco de Espafia, aumentando en dos (2)
puntos, en favor de la Comunidad y que se ingresara en el fondo comun. Si
por la mora o incumplimiento de las obligaciones de pago se produjeran
recargos, sanciones, gastos judiciales o extrajudiciales, todo ello, con
inclusién de los honorarios y derechos de Abogado y Procurador de la
Comunidad, aunque no fuera preceptiva su intervencion, seran a cargo del

moroso o incumplido.

En todo lo no expresamente previsto para el procedimiento de reclamacion de las
cuotas, nos remitimos a le Ley de Propiedad Horizontal y al Codigo Civil.

Articulo 14.-

Cualquier tipo de gasto provocado culposa o intencionadamente en elementos
comunes, averias u obstrucciones, que sea consecuencia de negligencia o mal uso de
un copropietario o personas por la cual deba responder, correran a cargo del
propietario, debiendo proceder a su reparacion inmediata, estando facultado el
Presidente o Administrador, a proceder a reparar los dafios causados a costa del
causante o responsable, recurriendo en caso de impago conforme lo establecido en

la Ley de Propiedad Horizontal.
Articulo 15.- El no uso por cualquier comunero de los elementos comunes o su

renuncia al uso, disfrute o propiedad, en su caso, no le eximira del pago de las

cuotas que le correspondan.
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CAPITULO IV
DERECHOS Y OBLIGACIONES

Articulo 16.- Son obligaciones de los copropietarios, ademas de las establecidas en

la Ley, las siguientes:

a) Contribuir con arreglo a su cuota de participacion al sostenimiento de gastos
comunes, y abonar los recibos extraordinarios que asi haya acordado la Junta,

b) Respetar las instalaciones generales o aquellas otras que en provecho de los
propietarios se hallen incluidas dentro de la finca.

c) Abonar el importe de dafios o roturas ocasionados en los elementos comunes del
inmueble, obligdndose a mantener en buen estado su propiedad privativa;
reparar los dafios y perjuicios que ocasiones cualquier persona que con él
conviva o acceda al inmueble por su causa, aunque fuera de manera accidental.

d) Comunicar al Secretario-Administrador el domicilio en Espafia a efecto de
citaciones y notificaciones relacionadas con la comunidad, asi como el cambio
de titularidad de la vivienda u fincas.

e) A Prescindir del uso de ventanas y balcones, como tendederos de roa, debiendo
usar a tal fin los elementos interiores privativos de cada vivienda.

f) Se obligan a no perturbar la tranquilidad del resto de los propietarios, por lo que
no podran instalar explotaciones inmorales, insalubres, peligrosas o que alteren

la comodidad de los ocupantes del Residencial.

Articulo 17.- EIl copropietario de cada vivienda podrd arrendarlo libremente a quien
pudiera interesarle, siempre que lo haga para destinarlo a los fines establecidos en
estos Estatutos, y con las limitaciones y prohibiciones establecidas en los Estatutos

y en las Normas de Régimen Interior.
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No podré arrendarlo a un namero superior al de personas para el cual tiene limitada
su capacidad la vivienda, y el arrendatario no contravenga los presentes Estatutos, la
Ley de Propiedad Horizontal ni las Normas de Régimen Interior. El propietario
respondera directamente o solidariamente por los dafios cometidos por el ocupante y

personas que con él convivan.

CAPITULO IV

ORGANOS DE LA COMUNIDAD

Articulo 18

El Organo supremo de la Comunidad es la Junta de Propietarios. A la misma le
corresponde decidir por mayoria de cuotas de participacion sobre todos los asuntos,
que por Ley o en virtud de los presentes Estatutos no corresponda a otro Organo o a

la Administracion y entre otras decidira sobre las siguientes materias:

1. Nombrar y remover a las personas fisicas o juridicas que ejerzan los cargos
de Presidente. Secretario y Administrador. ElI cargo de Administrador

ostentara el cargo de Secretario.

2. Aprobar el presupuesto anual de gastos e ingresos previsibles para la
Comunidad y las cuentas correspondientes, exigiendo el pago de las cuotas a
los distintos propietarios a traves del Presidente o de la Administracion, o

personas por ellos delegadas, judicial o extrajudicialmente.
3. Aprobar la ejecucion de obras extraordinarias, y de mejora, asi como la de
instalacion de nuevos elementos comunes o de uso comun y recabar fondos

para su realizacion.

4. Velar para que cada propietario u ocupante de las fincas cumpla con los

Estatutos y las Normas de Régimen Interior.
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5.

Elegir un Presidente, cuyo cargo deberé recaer en un copropietario. Elegir,
igualmente, un Secretario y un Administrador, que no necesitard ser

copropietario de la Comunidad.

Aprobar la modificacion de los Estatutos y determinar las Normas de
Régimen Interior y de Seguridad de la Comunidad, siendo necesario que
para que se adopte validamente un acuerdo sobre las materias de este punto,
voten favorablemente una mayoria de dos terceras partes, como minimo de

las cuotas de participacion.

Conocer y decidir de los demas asuntos de interés general para Comunidad

acordando las medidas necesarias para el mejor servicio comun.

Cualquier otro asunto que no este encomendado expresamente a otro

Organo.

Articulo 19

La Junta General Ordinaria se reunira por lo menos una vez al afio, dentro de los

seis primeros meses siguientes a la terminacion del ejercicio social.

El ejercicio social terminara el 31 de Diciembre de cada afio.

La Junta General Ordinaria se convocara por escrito cursado por correo certificado

que deberad enviarse como minimo treinta dias antes de la fecha prevista para su

celebracién y en cuya convocatoria deberd indicarse: Lugar, fecha y hora de

celebracién y el orden del dia de los asuntos a tratar. La convocatoria de la Junta

General Ordinaria deberd acompafiarse de la liquidacién del ejercicio social

precedente y del presupuesto del corriente.
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Articulo 20

También se reunirdn en Junta Extraordinaria en las demas ocasiones que lo
considere conveniente el Presidente o lo pidan ¥ de los propietarios 0 un nimero de

estos que representen al menos el 25% de las cuotas de participacion.

Articulo 21
Las Juntas de Propietarios estaran presididas por el Presidente de la Comunidad o

persona que éste designe.

Al final de cada Junta de Propietarios, se levantara un Acta, que debera ser firmada

por el Presidente o quien ejerza sus funciones y por el Secretario.

Dentro de los cuarenta y cinco dias siguientes al de la celebracion de la Junta
General se enviara por correo certificado copia del Acta a los copropietarios, los
cuales dentro de los treinta dias siguientes a la fecha de recepcion de las mismas
deberan comunicar por escrito certificado las objeciones u oposicién o deseos de

modificacion o adicion del Acta.

Sobre tales solicitudes se adoptara el pertinente acuerdo en la Junta General que se
celebre en primer lugar tras la recepcion de las mismas. Caso de que no se formule

ninguna solicitud u oposicion se considerara el Acta como Aprobada.

Articulo 22

Para la fijacion de la mayoria de los acuerdos de la Junta de Propietarios se estara a
lo dispuesto en el articulo 17 de la Ley de Propiedad Horizontal, haciéndose constar
que cada copropietario tendra derecho a un voto, salvo lo establecido en el articulo

15.2 de la Ley de Propiedad Horizontal con respecto al propietario moroso.
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Para que la Junta quede validamente constituida, deber& concurrir personalmente o
debidamente representados, con autorizacion por escrito, la mayoria de propietarios
que a su vez representen la mayoria de cuotas de participacion. Si no concurre dicho
quérum se procedera a una segunda convocatoria, que podra celebrarse el mismo
dia habiendo transcurrido media hora desde la anterior, esta vez sin sujecion a

quérum.

Articulo 23

Los copropietarios estan facultados para asistir con voz y voto a las Juntas
Generales o delegar su representacion en una persona fisica que no necesitara tener
la cualidad de copropietario, mediante un simple escrito. En caso de propiedad
compartida o desdoblada los copropietarios deberan designar a una sola persona
para que ejerza los derechos de voz y voto en representacion de la totalidad,

quedando todos ellos vinculados por la actuacion de sus representantes.

Articulo 24

Corresponden al Presidente:

a. La representacion de la Comunidad de Propietarios en juicio y fuera de él,

especialmente en la futura Entidad Urbanistica de Conservacion de Los

Arqueros.
b. La convocatoria de la Junta de Propietarios.
C. Presidir y dirigir las deliberaciones de la Junta de Propietarios y hacer

ejecutar sus acuerdos.

d. Y todas las demas funciones que le atribuya la Ley de Propiedad Horizontal.

19



Articulo 25

Optativamente la Junta de Propietarios podra elegir, de entre su seno una Junta
Directiva que estar4 compuesta por un minimo de tres y un maximo de treinta y
un copropietarios (uno por bloque) y cuya mision consistird en servir de enlace
entre los copropietarios y los Organos de la Comunidad, apoyando a dichos
Organos en la formulacion de propuestas desarrollo de iniciativa y ejecucion de los
acuerdos para la mejor configuracion de la convivencia y el cuidado de los

elementos comunes y de uso comun dentro de la Comunidad.

Articulo 26

La Comunidad tendra un administrador, cuyo cargo podra ser desempefiado por una
persona fisica o juridica, confidndose inicialmente el desempefio de dichas
funciones a la entidad Taylored Services, S.L, y cuyo cargo podra prorrogarse por
plazos anuales mediante acuerdo validamente adoptado por la Junta General. El
cargo de primer Presidente de la Comunidad corresponderd a quien designe el

Promotor.

Articulo 27

Corresponderan a la Administracion o Administrador:

1. Cooperar con el Presidente en la vigilancia del buen régimen de la
Comunidad, sus instalaciones y servicios, dando inmediata cuenta al
Presidente de cualquier anomalia o incidencia que pudiera producirse al

respecto.
2. Formular el presupuesto de gastos e ingresos previsibles y de los medios
necesarios para hacer frente a los mismos que deberan someterse a la Junta

de Propietarios Ordinaria junto con las cuentas del ejercicio transcurrido.

3. Atender a la conservacion y mantenimiento de todos los elementos y

servicios comunes y de uso comun de la Comunidad, disponiendo las
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reparaciones ordinarias y vigilando su ejecucion y en cuanto a las
extraordinarias, adoptar las medidas urgentes que fueran necesarias dando

cuenta inmediata al Presidente.

4. Ejecutar los acuerdos adoptados por la Junta de Propietarios y las
instrucciones recibidas por el Presidente, en materia de obras y efectuar los
pagos Y realizar los cobros que fueren pertinentes, rindiendo cuentas de ello
al Presidente.

5. Custodiar, a disposicién del Presidente y, en su caso de los copropietarios, la

documentacion de la Comunidad.

6. Todas las demas atribuciones que en cada caso le designe el Presidente o se
le confieran por la propia Junta General y entre ellas la de actuar como
Secretario caso de que no se haya designado alguna persona determinada en

cada caso.

Articulo 28
La Administracion o Administrador recibiran una retribucién anual de acuerdo al
mercado y con cargo a los gastos de la Comunidad y en consonancia con el trabajo a

realizar.

Los demés cargos, Presidente, Secretario y en su caso vocales y Junta directiva

seran gratuitos.
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Articulo 29
Disposiciones transitorias:

Mientras Taylor Woodrow de Espafia, S.A. sea propietaria de alguna finca que

integre la Comunidad de Propietarios “Residencial Los Eucaliptos” podra:

a. Utilizar una o mas fincas de su propiedad como piso piloto u oficina
de ventas.
b. Mejorar a sus solas costas (manteniéndose siempre dentro del estilo

arquitectonico y paisajistico definido a origen) los jardines y pintura
exteriores pertinentes a las fincas de su propiedad a la venta o
utilizadas segun el apartado anterior.

C. Incorporar a la presente comunidad los apartamentos, (fincas y demas
elementos comunes pertinentes), resultantes de la terminacion en su
dia de los Bloques Bloque 1, Bloque 2, Bloque 3, Bloque 4, Bloque
5, Bloque 6, Bloque 7, Bloque 8.

CAPITULO V

DE LA RESPONSABILIDAD

Articulo 30

La responsabilidad civil de la Comunidad frente a los propietarios o frente a
extrafios se repartira entre aquellos de acuerdo con los coeficientes o cuota de
propiedad asignada a cada propietario, con tal que no sea imputable a algun o
algunos propietarios, en cuyo caso el resarcimiento del dafio sera causa de su

exclusiva cuenta.
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Articulo 31

Todos los edificios e instalaciones de la Comunidad deberan estar asegurados contra
los riesgos de responsabilidad civil, incendio, inundacién y otros fenémenos
naturales, asi como de explosidn de gas y otros aparatos, como los de vapor. Tales
seguros se haran sobre el inmueble, su mobiliario y elementos decorativos
propiedad de la Comunidad si los hubiere, no alcanzando al mobiliario y a otros
valores privativos de cada propietario, que pudiere ser afectado por el siniestro.

Articulo 32

Cuando la indemnizacion recibida del asegurador fuese inferior a la cantidad
necesaria para la reconstruccion, los propietarios deberan concurrir a aportar la
diferencia necesaria de acuerdo con los coeficientes o cuotas de propiedad
asignadas y cuando fuere superior quedara a disposicion de la Comunidad.

Articulo 33

Si uno o mas edificios perecen total o parcialmente, los propietarios podran optar
entre la reconstruccion o la venta del solar y lo que quedare del edificio(s). Dicho
acuerdo se decidird en Asamblea general debidamente constituida siendo

suficiente su aprobacién por mayoria.

En el caso de que por la Junta se optase por la reconstruccion, el copropietario que
no esté conforme, estara obligado a ceder sus derechos sobre la vivienda/s a los
otros, valorandose dicha cesidn mediante precio fijado por dos peritos, nombrado

uno de cada parte y en caso de discordia por un tercero, designado por insaculacién.

Articulo 34
Si la Junta decide no reconstruir el (los) edificio(s) se vendera el solar y los
materiales en la forma acordada por la Junta y se repartira su precio con arreglo a

los coeficientes o cuotas de propiedad.
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CAPITULO VI
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 35
Los copropietarios que enajenen su finca o constituyan un derecho real sobre la
misma, asi como los que adquieran tal derecho real o tal finca, deberdn comunicarlo

por escrito certificado dirigido a la Administracion.

Articulo 36

En caso de venta o constitucion de algin derecho real sobre las fincas que
componen la Comunidad de copropietarios se hara constar en los documentos
publicos y privados que al efecto se redacten, la existencia y aceptacion de estos
Estatutos y la obligacion de cumplir, con los mismos para los nuevos adquirentes de

la finca o de derechos reales sobre las mismas.

Articulo 37

Con caréacter subsidiario a los presentes Estatutos y en tanto no se oponga a lo
dispuesto en los mismos, serdn aplicables a la Comunidad las disposiciones
contenidas en la Ley Espafiola de 21.7.1960, modificada por la Ley 8/1999, sobre

Propiedad Horizontal.

Articulo 38

Para cualquier divergencia que surja en relacion a la interpretacion o aplicacion de
los presentes Estatutos, los copropietarios, con renuncia expresa al fuero propio, si
lo tuvieren, se someten a la jurisdicciébn y competencia de los Juzgados y
Tribunales competentes para el lugar en que esta emplazado el inmueble, en término

municipal de Benahavis (Méalaga-Espafa), siendo aplicable el Derecho espafiol

Articulo 39
El compareciente solicita del Sr. Registrador la inscripcion de los presentes

Estatutos en el registro de la Propiedad de su digno cargo.
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REGLAMENTO DE REGIMEN INTERIOR DE LA
COMUNIDAD DE PROPIETARIOS
“RESIDENCIAL LOS EUCALIPTOS”,

Sito al Sur de la Urbanizacion Los Arqueros, en el Sector
Los Aguilares, Benahavis, Malaga.

Articulo 1.  Este reglamento de régimen interior contiene normas para regular la
convivencia, buenas relaciones de vecindad y el adecuado uso y utilizacion de las
instalaciones, servicios y demas cosas comunes, siendo de obligado cumplimiento
para todos los propietarios, arrendatarios y servidores.

Articulo 2. La Junta de Propietarios queda facultada para hacer las indicaciones
pertinentes y adoptar las resoluciones que procedan en orden a mantener, en todo
momento el rango moral, el concepto de residencia privada del inmueble y el buen
orden dentro del mismo.

NORMAS DE CONVIVENCIA

Articulo 3.- Todos los propietarios deberan exponer sus quejas, sugerencias y
observaciones al Presidente o Administrador de su bloque, quién las hara llegar a la
Junta Rectora para las decisiones oportunas.

Articulo 4.- Queda terminantemente prohibido utilizar los servicios y elementos
comunes de forma contraria a su destino.

Los apartamentos seran destinados a viviendas. Las fincas objeto de propiedad y/o
usufructo privativo no podran ser destinadas a la actividad de crianza o cuidado de
vegetales o animales.

Articulo 5.- Ademas de las sanciones previstas en el Gltimo articulado, la rotura o
deterioro de un elemento comun, por uso indebido o contrario a su destino, dara
lugar a la exigencia econdémica del importe de la factura de reparacién de dicho
elemento coman.

Articulo 6.- Queda prohibido el tendido de ropa en la fachada exterior, terrazas y
ventanas, debiendo hacerse exclusivamente en los sitios destinados al efecto y de
forma tal que no produzca molestias a las viviendas inferiores. Queda prohibido
colocar objetos en los balcones o ventanas, autorizandose solo macetas, flores y
adornos de tamafio reducido, cuidando de que queden bien sujetos y de evitar que el
riego produzca goteras.
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Se procurard que el riego de jardines u otras zonas privadas, no repercuta
negativamente en otras zonas tanto privadas como comunes. Si asi fuera el
responsable deberé subsanar las consecuencias.

Articulo 7.- La limpieza y sacudida de alfombras, tapices, esteras, etc., asi como el
riego de macetas, deberd hacerse a las horas sefialadas en las Ordenanzas
Municipales.

Articulo 8.- Queda prohibido desarrollar actividades que produzcan ruidos y
molestias a los vecinos desde las 12 de la noche hasta las 10 de la mafana.
Igualmente desde las 15 a las 17 horas, por cuanto dichos horarios se destinan al
descanso de los habitantes.

Durante el dia no se podran producir ruidos excesivos e injustificados que puedan
molestar a los vecinos y en caso de fiestas o reuniones, en las cuales se pueda alterar
esta disposicion, debera pedirse permiso previo al Presidente de la Comunidad.

Queda prohibido hacer reuniones y tertulias en voz alta en los lugares comunes del
Residencial, calles, portales y demas servicios comunes, fuera de las horas
sefaladas.

Cualquier aparato tales como receptores de radio, television, etc. se regularan de
forma que su funcionamiento no trascienda ni moleste a otros apartamentos.

Articulo 9.- Queda prohibido ejercer en el interior de las viviendas actividades
incémodas, insalubres y peligrosas, asi como tener animales domesticos que no
estén tolerados por las vigentes disposiciones sanitarias o la Policia Municipal.

Solamente seran permitidos animales domésticos de compafiia “normales” como
perros, gatos, etc. y nunca mas de uno por finca. Queda terminantemente prohibida
la tenencia de otros animales como reptiles, aracnidos, etc.

Los Perros, gatos o cualquier animal doméstico deberan sujetarse a las siguientes
normas: a) Los perros deberdn ir siempre atados y con bozal, esto es, que bajo
ningun concepto deberan ir sueltos por los recintos del Residencial.

b) Se evitara que los animales hagan sus funciones fisiologicas en jardines
u otras zonas comunes. En caso de producirse las mismas, los costos de limpieza y
desinfeccidn de las zonas seran con cargo al propietario.

c) Los animales deberan estar provistos de la correspondiente
documentacion sanitaria.

d) El propietario debera evitar que se produzcan ladridos o molestias de los
animales durante las horas de descanso.
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La Junta Rectora, ademas de imponer las sanciones que correspondan por
incumplimiento de estas normas, avisard a los servicios municipales para la
recogida de animales que no reunan los requisitos mencionados.

Las mismas normas sobre olores o ruidos son aplicables a los animales domésticos,

los cuales no podran dejarse en libertad por los elementos comunes o de uso comun.

Articulo 10.- Queda prohibido pisar y pasar por lugares no previstos para el paso y
especialmente por las zonas ajardinadas.

Articulo 11.- Los juegos de nifios se haran exclusivamente en los lugares
destinados al efecto.

Articulo 12 No se permitira dejar bicicletas, carritos de nifio ni cualquier otro
objeto en las escaleras, vestibulo ni portal.

EL USO DE ASCENSORES

Articulo 12 El ascensor no debera ser usado en ningln caso por personas
menores de catorce afios, salvo que vayan acompariadas de otras mayores de dicha
edad.

Articulo 13.- En ningln caso se podra sobrepasar la capacidad indicada en cada uno
de ellos, ni en peso total ni en ndmero de personas, exigiéndose las
responsabilidades correspondientes a que hubiera lugar en caso de uso abusivo de
estos ascensores.

Articulo 14.- Se prohibe transportar en ellos objetos, paquetes o bultos cuyo peso
sobrepase el limite de capacidad o que por su tamafio y caracteristicas sean
susceptibles de causar dafios o deterioros.

Articulo 15.- Para el buen cuidado de los ascensores y los debidos engrases
periddicos se concertara el correspondiente contrato con la casa especializada en tal
cometido.

DEL SERVICIO DE BASURAS

Articulo 16.- Las basuras deberan ser bajadas siempre en bolsa de plastico cerrada
u otro sistema similar, quedando prohibido utilizar otros recipientes que no retnan
las caracteristicas de seguridad y cerramiento, depositandolas en los contenedores/
bidones designados para tal efecto. Haciéndose expresa mencion, que no podran
dejarse al lado de los pilares ni fuera de los armarios de los garajes, destinados a tal
efecto.
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Articulo 17.- Para el correcto funcionamiento de este servicio, evitando una
desorganizacion que llevaria consigo problemas de malos olores e insalubridad,
ademas de falta de estética, queda establecido que la bajada se efectué por la noche
de Lunes a Viernes y a partir de las 22:00 horas, quedando prohibido bajar los
desperdicios en horario distinto y por supuesto, dejar bolsas u otro tipo de recipiente
fuera del lugar destinado al efecto.

DE LA UTILIZACION DE PISCINAS

Articulo 18.- Para la entrada en el recinto de la piscina sera totalmente necesario,
llevar ropa adecuada, concretamente se prohibe utilizar otra que no sea el traje de
bafio y camisa o similar y siempre con zapatillas de bafio.

Articulo 19.- La zona de esparcimiento con piscinas y terrazas serd de uso
exclusivo de los propietarios o arrendatarios de las viviendas, asi como de los
familiares de las mismos.

Dentro del recinto de la piscina se tendra en cuenta con caracter obligatorio las
siguientes normas:

a) Obligacion de usar gorro de bafio para toda persona de cabello largo.

b) Prohibicidn total y absoluta de celebrar juegos de pelota, balones y cualquier
otro que lleve consigo molestias para el resto de los usuarios.

c) Se prohibe consumir comidas, bebidas dentro del recinto de la piscina y
asimismo depositar toda clase de desperdicios u objetos en la misma.

d) Se prohibe la entrad de cualquier perro u otro animal.

e) Queda terminantemente prohibido bafarse en la(s) piscina (s) fuera del horario
acordado por la Junta.

f) Los menores de 15 afios no tendran acceso a la piscina si no van acompafiados
de algan familiar mayor de edad.

g) Es totalmente obligatorio ducharse antes de entrar en el bafio, con el maximo
cuidado de limpiarse totalmente, para no dejar bronceadores y otro tipo de
cremas en el agua de la piscina. Se observaran en todo momento las usuales
normas de higiene y seguridad.
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DE LA UTILIZACION DE ALARMAS.

Articulo 20.- Queda terminantemente prohibido la conexion de alarmas, sin haberse
conectado ni contratado con una empresa de seguridad previamente.

DE LAS VIVIENDAS J/GARAJES Y TRASTEROS QUE SON
ARRENDADQOS O CEDIDOS

Articulo 21.- Los Derechos y obligaciones de la Urbanizacion, y los Estatutos del
Residencial y de este Reglamento se entienden afectan de idéntica forma a los
ocupantes de las viviendas/trasteros/ y garajes, sean propietarios, usufructuarios,
arrendatarios o por cualquier titulo de ocupacién, o bien por simple cesién onerosa
0 gratuita del propietario.

El propietario respondera ante la Comunidad de las molestias o perjuicios que
puedan causar los miembros de su familia 0 empresa o los ocupantes de los bienes
privativos, debiendo prever como causa justa de resolucion de los contratos que
celebre para utilizacion de sus bienes privativos, el incumplimiento de estas normas
estatutarias.

La comunidad a través de sus drganos representativos podra exigir a los ocupantes
de dafios y perjuicios ocasionados e imponer las sanciones previstas en el
Reglamento, sin perjuicio de la responsabilidad directa del propietario

DE LAS SANCIONES A IMPONER

Articulo 22.-El incumplimiento de lo preceptuado en cualquiera de los articulos de
este reglamento, sin perjuicio de resarcir los dafios a que hubiere lugar, podra ser
sancionado por la Junta con la multa de 30 Euros a 600 Euros segun la importancia
de cada caso, y cuyos importes engrosaran los fondos de la Comunidad. A su vez
también podrd ser privado en la forma y tiempo que establezca la Junta a la
utilizacion de servicios o elementos comunes.

Articulo 23.- Las presentes normas entraran en vigor a partir de la constitucion
legal de la Comunidad de Propietarios “Residencial Los Eucaliptos”.
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